NACRT

Na osnovu clana 239 stav 19 i clana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/181 63/18, 11/19 1 82/20), ¢clana 27 stav 1 tacka 5, ¢lana 28 stav 1 tacka 2 i
clana 38 stav 1 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 02/18, 34/19 1 38/20),
¢lana 25 stav 1 tacka 2 i ¢lana 53 stav 1 tacka 21 8 Statuta opstine Tuzi ("SL. list CG - opstinski propisi, btr. 24/19
105/20), uz prethodnu salgasnost Vlade Crne Gote broj od godine, Skupstina opstine Tuzi,
na sjednici odrzanoj dana donijela je

ODLUKA

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.
Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: komunalno opremanje
gradevinskog zemljista), v1si se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se naknada.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada), uplacuje se na
uplatni racun budzeta Opstine Tuzi.

II RODNA SENZITIVNOST
Clan 3

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste izraze u zenskom
rodu.

IITI USLOVI I VISINA
Clan 4

Naknadu placa investitor.

Naknada se obrac¢unava po m? neto povisine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli namijenjenog
za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta i izvjestaja o reviziji.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o na¢inu obracuna povrsine i zapremine objekata.
Clan 5

Naknada se utvrduje u zavisnosti od:

- stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
- prosjecnih troskova komunalnog opremanja; 1
- ucesca investitora u komunalnom opremanju.

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po zonama, na
osnovu pripadajuce vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na osnovu trzisnog
kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju, pristupacnosti, obimu i
raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu.

Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, granica naselja 1 katastarskih opstina 1
to:



PRVA ZONA
Obuhvata prostor koji zahvata:

KO Tuzi, KO Dinosa (osim naselja Pikalja, Prifta, Lovke 1 Selista), Vladne i Kuce Raki¢a u granicama
zahvata naselja, KO Vranj i KO Vuksanleki¢.

DRUGA ZONA

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljiSte na teritoriji Opstine Tuzi.

Clan 7

Naknada po m2 neto povrsine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanog za
obavljanje djelatnosti iznosi:

Z.ona I 11
Iznos (€/m2) 48.81 00,00

IV NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANJA NAKNADE
Clan 8

Visinu obracunate naknade utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje,
imovine 1 zastupanja, u roku od 15 dana od dana pokretanja postupka.

Na rjesenje iz stava 1 ovog ¢lana moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, u roku od
15 dana od dana dostavljanja istog.

Clan 9

Nacin placanja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave, rokove izvrSenja i ostala pitanja
naknade ureduju se ugovorom, koiji se zakljucuje izmedu investitora 1 Opstine Tuzi, prije podnosenja prijave za
gradnju, a po pravosnaznosti tjesenja iz ¢lana 8 ove odluke.

Investitor, duzan je da zahtjev za utvrdivanje naknade podnese nadleznom organu najkasnije 30 dana prije
podnosenja prijave gradnje.

Uz zahtjev iz stave 2 ovog c¢lana investitor dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obracun
naknade za komunalno opremanje.

Clan 10

Organ lokalne uprave iz ¢lana 8 stav 1 stara se o izvrSenju ugovora iz ¢lana 9 stav 1 ove odluke 1 izdaje
potvrdu investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u pogledu placanja naknade.

Clan 11
Naknada se plac¢a u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjesecnim ratama.

Jednokratno placanje podrazumijeva placanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od od 15 (petnaest)
dana od dana pravosnaznosti rjesenja, u kom slucaju se investitoru umanjuje naknada za 15% od obracunate
vrijednosti naknade.

Investitor moze naknadu platiti u jednakim mjesec¢nim ratama i to:
- za porodi¢ne stambene zgrade do 200m” ukupne neto povriine na period od 10 godina;
- za objekte do 500 m” ukupne neto povrsine na period od 5 godina;
- za ostale objekte na period od 3 godine.

Na zahtjev investitora rok za placanje naknade u jednakim mjese¢nim ratama moze biti 1 kradi.



Ukoliko se investitor odluci za placanje naknade u skladu sa stavom 4 ovog clana, prva rata se utvrduje u
visini od 20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u jednakim mjesecnim
ratama.

Investitor duzan je uplatiti prvu ratu u roku od od 15 (petnaest) dana od dana pravosnaznosti rjesenja o
uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje.

Clan 12

Investitoru, koji se odlucio za plac¢anje u mjesecnim ratama, a redovno je izmirio svoje obaveze, daje se
mogucnost da preostali iznos naknade plati jednokratno, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje
preostalog iznosa od 15%.

Clan 13

Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista moze se raskinuti na zahtjev
investitora pod uslovom da dostavi dokaz od nadleznog inspekcijskog organa da gradenje objekta nije zapoceo
u roku vazenja gradevinske dozvole, odnosno u roku od pet godina od prijave gradnje.

U slucaju raskida ugovora iz ¢lana 9 ove odluke investitor nema pravo na povracaj uplacenih sredstava po
tom ugovoru, vec Ce se uplacena sredstva priznati u ponovnom postupku za istu parcelu.

Clan 14
Investitoru koji zakasni s pla¢anjem naknade u ratama obracunavace mu se zakonska zatezna kamata.
Kod plac¢anja naknade u ratama investitor duzan je da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja, i to:

- pravna lica, neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na utvrdeni iznos
naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, ili bankarsku revolving garanciju "bez prigovora"
naplativu "na prvi poziv", u vrijednosti 12 mjese¢nih rata utvrdene naknade.

Za dio duga koji nije obezbijeden revolving bankarskom garancijom investitor je duzan da obezbijedi
hipoteku I reda na nepokretnosti, ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga;

- fizicka lica, hipoteku I reda na nepokretnosti, ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca od utvrdene
vrijednosti naknade.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem naknade duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje, imovine 1 zastupanja, aktivirati sva
predvidena sredstva obezbjedenja.

Kod obezbjedivanja pla¢anja hipotekom, investitor je duzan da uz dokaz o upisu hipoteke u katastar
nepokretnosti, dostavi 1 procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog procjenitelja, na kojoj je
uspostavljena hipoteka.

Sredstva obezbjedenja iz ovog ¢lana, ne iskljucuju pravo nadleznog organa opstine na pokretanje sudskog,
izvr$nog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

Predmet hipoteke moze biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to:
stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, ukoliko opstina ima interes i katastarska
parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opsteg interesa koiji sluze komunalnom opremanju lokacije.

Clan 15

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrsiti investitor ¢ija lokacija se komunalno oprema,
pod slede¢im uslovima:

-da se opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu
revidovanog glavnog projekta pribavljenog od strane investitora ili organa lokalne uprave nadleznog za poslove
izgradnje, imovine i zastupanja;

-da je nadlezni organ izvrsio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom
opremanju, ili zakljucio sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika nepokretnosti;

-da organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje, imovine i zastupanja, odobri cijene izrade i
revizije tehnicke dokumentacije 1 da saglasnost na predmjer i predrac¢un radova komunalnog opremanja, s tim da
jedinic¢ne cijene ne mogu biti vece od prosjecnih cijena iz posljednja tri (3) tendera koje je sprovela opstina i po
istim zakljucila ugovor, za istu ili slicnu vrstu i kolicinu radova, odnosno usluga;



-da strucni nadzor nad izgradnjom objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture vrsi organ lokalne uprave
nadlezan za poslove izgradnje, imovine i zastupanja;

Medusobna prava i obaveze izmedu nadleznog organa, opstine i investitora iz stava 1 ovog clana, ureduju
se ugovorom.

Konacan obracun izmedu opstine i investitora izvrsice se po ispostavljenoj i ovijerenoj okoncanoj situaciji,
nakon primopredaje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Placanje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog ¢lana vrsi se najvise do iznosa
ugovorene naknade za komunalno opremanje.

U slucaju da je investitor izmirio obaveze po osnovu naknade, vrijednost izvedenih radova iz prethodnog
stava Ce se priznati kao avans za buducu gradnju, odnosno platiti investitoru.

Clan 16

Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u skladu sa Programom
uredenja prostora.

Clan 17

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rusenje radi
nove izgradnje novog objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrsini investitor placa naknadu u skladu sa
ovom odlukom.

U slucaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koiji se rusi veca od povrsine objekta koji se gradi,
investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Objekat iz stava 1 ovog ¢lana mora biti evidentiran u katastru nepokretnosti, katastarski razraden po
posebnim djelovima objekta 1 bez upisanih terete “nema dozvolu” ili nema “prijavu gradenja”.

U slucaju iz stava 11 2 ovog clana opstina nema obavezu komunalnog opremanija lokacije investitora.

Clan 18
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom Odlukom umanjuje se za:

- objekte kojim se rjesava stambeno pitanje, -za 50%;

-objekte u biznis zoni, - za 100%, pri cemu opstina Tuzi nema obavezu komunalnog opremanja;

-otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, - za 50%;

-objekte namijenjene za novo zaposljavanje za vise od 10 lica — za 10 %;

-objekte na kojima su ugradeni solarni paneli u skladu sa revidovanim glavnim projektom solarnog sistema
koji se koriste za grijanje sanitarne vode, grijanje i hladenje prostora — za 100 eura po m? ugradenog solarnog
panela, a najvise do 50% obracunate naknade;

-pretvaranje posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju odnosno poslovne
prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade - za 70%, pri ¢emu opstina Tuzi nema obavezu
komunalnog opremanja;

-potkrovlja — za 10 %;

-rekonstrukciju ili ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta u postojecim gabaritima ako je potrebno
dodatno komunalno opremanje — 50 %, s tim da objekat mora biti evidentiran u katastar nepokretnosti,
katastarski razraden po posebnim djelovima i bez upisanih terete “nema dozvolu” ili “nema prijavu gradenja”

-rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata upisanih u registar kulturnih
dobara — za 80%, pri ¢emu opstina Tuzi nama obavezu komunalnog opremanja;

-za nadzemne garaze u objektu - za 80 %;

-vierske objekte - za 80% pri pri cemu opstina Tuzi nama obavezu komunalnog opremanja;

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog clana, investitor je duzan da dostavi izjavu revidenta o
ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu.



Za umanjenje naknade iz stave 1 alineja 1 ovog ¢lana, investitor je duzan da u utvrdenom roku dostavi
dokaz o ¢lanovima domacdinstva 1 dokaz da on i ¢lanovi njegovog domacinstva nemaju u svojinu stambeni
objekat odnosno stambenu jedinicu ili nemaju u susvojinu vise od jedne tre¢ine ukupne povirsine stambenog
objekta odnosno stambene jedinice u Crnoj Gori.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog clana privtemeno umanjenje naknade iz stave 1 ovog clana vrsi se na
osnovu provjere biznis plana investitora koju vrsi revident u postupku revizije tehnicke dokumentacije, a
kona¢no umanjenje vrsi se na osnovu prijave osiguranja novozaposlenih lica.

U slucaju iz stava 1 alineja 5 ovog clana povracaj sredstava izvrsice se aneksom ugovora o naknadi za
komunalno opremanje koji se zakljucuje na zahtjev investitora nakon konacnog izvjestaja strucnog nadzora, na
osnovu izjasnjenja posebne komisije opstine Tuzi.

Za objekte iz stave 1 alineja 6 ovog clana obracun se vr$i na osnovu lista nepokretnosti, koji organ nadlezan
za izdavanje rjeSenja o pretvaranju dostavlja organu lokalne uprave nadleznom za poslove izgradnje, imovinu i
zastupanje opstine Tuzi.

Ako investitor ostvaruje parvo na umanjenje naknade po vise osnova isti se ne sabiraju, ve¢ se primjenjuje
osnov za umanjenje koji je najpovoljniji po investitora.

V NADZOR
Clan 19

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi nadlezni organ lokalne uprave za poslove izgradnje, imovine i

zastupanja.

Clan 20

U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljista, ugovorne strane mogu
pokrenuti spor pred nadleznim sudom u Podgorici.

VI PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 21

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke, u kojima nije zaklju¢en ugovor, okoncace se po
odredbama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("SL. list Crne Gore - opstinski
propisi", broj 09/18), ukoliko je to povoljnije za investitora.

Zapocetim postupkom smatra se podnosenje zahtjeva od strane investitora nadleznom organu lokalne
uprave za obracun naknade za komunalno opremanje ili podnosenje zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.

Clan 22

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista ("Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi", br. 018/19).

Broj:
Tuzi, god.
SKUPSTINA OPSTINE TUZI
Predsjednik,

Fadil Kajoshaj



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje ove odluke sadrzan je u odredbama ¢lana 239 stav 19 i ¢lana 240a stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20), clana 27
tacka 5, ¢lana 28 tacka 2 i ¢lana 38 stav 1 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sluzbeni list CG*, br. 2/18,
34/19138/20) i ¢lana), clana 25 stav 21 ¢lana 53 stav 218 Statuta (,,Sluzbeni list CG — Opstinski propisi®, br.
24/19, 05/20).

Clanom 239 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u stavu 1 propisano je da za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista, do pocetka primjene propisa iz ¢lana 62 stav 3 i clana 64 stav 6 ovog zakona,
investitor placa naknadu, dok je u stavu 19 propisano da visinu, uslove, nacin, rokove i postupak placanja
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao 1 dokaze za ostvarivanje prava iz stava 6 ovog
clana, propisuje jedinica lokalne samouprave, uz prethodnu saglasnost Vlade. Clanom 240a stav 2 Zakona
utvrden je rok od 90 dana za uskladivanje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista sa
izmjenama i dopunama Zakona.

U clanu 27 tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi propisano je da opstina, u skladu sa zakonom i drugim
propisima, ureduje gradevinsko zemljiste, u ¢lanu 28 tacka 2 istog zakona propisano je da u okviru sopstvenih
nadleznosti, opstina ureduje, uvodi i utvrduje sopstvene prihode u skladu sa zakonom dok je ¢lanom 38 stav 1
tac. 2 1 8 propisano da skupstina donosi propise i druge opste akte i uvodi i utvrduje opstinske poreze, takse,
naknade i druge sopstvene prihode.

Clanom 25 stav 1 tacka 2 Statuta Opstine Tuzi je propisano da u okviru sopstvenih nadleznosti, Opstina Tuzi
ureduje, uvodi i utvrduje sopstvene prihode u skladu sa zakonom, dok je ¢lanom 53 stav 1 tacka 21 8 propisano
da skupstina donosi propise i druge opste akte 1 utvrduje visinu opstinskih poreza, taksa i naknada.

Saglasno clanu 239 stav 19 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Vlada Crne Gore je aktom
br. od dala saglasnost na Predlog Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

11 RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata koji je stupio na snagu i primjenjuje se od 14. avgusta 2020. godine. Ovim zakonom je, izmedu ostalog,
izvrSena izmjena clana 239 koji predstavlja osnov za donoSenje opstinske odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista kao prihoda jedinice lokalne samouprave, ¢ime je proizasla potreba za
donosenjem nove odluke.

III  OBJASNJENJE OSNOVNIH PRAVNIH INSTITUTA

Poglavlje I - Osnovne odredbe - Clanom 1 utvrdeno je da se ovom odlukom propisuju visina, uslovi, nacin,
rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Clanom 2 propisano je da se priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista vr$i u skladu sa
Programom uredenja prostora, te da se za ove poslove lokalne samouprave placa naknada.

Poglavlje II - Rodna senzitivnost - Clanom 3 sprovedene odredbe Zakona o rodnoj ravnopravnosti.



Poglavlje III - Uslovi i visina - Clanom 4 utvrdeno je da investitor placa naknadu za komunalno opremanje
. . . 2 . . . 2 .
gradevinskog zemljista, koja se obracunava po m neto povrsine objekta i po m otvorenog prostora na parceli

namjenjenog za obavljanje djelatnosti, na osnovu revidovanog glavnog projekta 1 izvjestaja o reviziji, te da se
obracun povrsina vrsi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrada.

Clanom 5 propisani su kriterijumi na osnovu kojih se utvrduje visina naknade, a sve u zavisnosti od stepena
opremljenosti gradevinskog zemljiSta, prosjecnih troskova komunalnog opremanja i ucescéa investitora u
komunalnom opremanju. Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti
po zonama, na osnovu pripadajuée vrijednost izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i na
osnovu trzisnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom polozaju,
pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu.

Clanom 6 propisano je da su granice utvrdene na osnovu zahvata planskih dokumenata, granica naselja i
katastarskih opS$tina po osnovu kojih su utvrdene prvu i drugu zonu sa tacno definisanim prostorom koji
zahvataju.

Clanom 7 iskazani su trogkovi komunalnog opremanja po zonama, kao glavni parametar od kojeg zavisi
utvdivanje visine naknade. Istim ¢lanom propisan je iznos naknade po m* neto povrine objekta, odnosno
otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje djelatnosti. U pripadajucoj tabeli dat je prikaz visina

naknade po zonama, sa jedinstvenom vrijednoséu, bez obzira na namjenu objekta.

Poglavlje IV - Natin, rokovi i postupak plaéanja naknade - Clanom 8 propisano je da ée nadlezni organ za
utvrdivanje naknade biti organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje, imovine i zastupanja, te da se
naknada utvrduje rjesenjem ovog organa u roku od 15 dana od dana pokretanja postupka. Na rjesenje kojim je
utvrdena naknada za komunalno opremanje moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja 1 turizma, u
roku od 15 dana od dana dostavljanja istog.

Clanom 9 propisano je da se nacin placanja naknade, obaveze investitora i lokalne samouprave, rokove
izvrsenja i ostala pitanja naknade ureduju ugovorom, koji se zakljucuje izmedu investitora i opstine Tuzi, prije
podnosenja prijave za gradnju, a po pravosnaznosti rjeSenja kojim je utvrdena naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista. Istim clanom je propisano da zahtjev za utvrdivanje naknade, investitor
podnosi nadleznom organu za utvrdivanje naknade najkasnije 30 dana prije podnosenja prijave gradenja, kada
dostavlja i izjavu revidenta sa potrebnim podacima za obra¢un naknade za komunalno opremanije.

Clanom 10 propisano je da organ lokalne uprave nadlezan za poslove izgradnje, imovine i zastupanja stara se o
izvr$enju ugovora i izdaje potvrdu investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u pogledu placanja

Clanom 11 utvrdeno je da se naknada plac¢a u novéanom iznosu (jednokratno ili u jednakim mjese¢nim ratama).
Za jednokratno placanje utvrdeno je umanjenje za 15 % od obracunate vrijednosti naknade. Ukoliko se, pak,
investitor opredijeli za placanje u jednakim mjese¢nim ratama, ovaj clan daje mogucénost da se naknada za
objekte sa kojima investitor rjeSava stambeno pitanje plaéa na period do 10 godina, za objekte do 500 m’
ukupne neto povrsine na period do 5 godina, a za ostale objekte na period do 3 godina. Ovim clanom je
propisano da na zahtjev investitora rok za pla¢anje naknade u jednakim mjesecnim ratama moze biti i kraéi.
Ukoliko se investitor odluci za placanje naknade u jednakim mjese¢nim ratama, prva rata se utvrduje u visini od
20% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u jednakim mjese¢nim ratama.
Investitor duzan je uplatiti prvu ratu u roku od od 15 (petnaest) dana od dana pravosnaznosti rjeSenja o
uredivanju odnosa u pogledu naknade za komunalno opremanje.

Clanom 12 propisana je moguénost da investitor, koji se opredjelio da plac¢a naknadu na rate, moze zahtjevati
da preostali dio duga po osnovu naknade plati jednokratno, pri cemu ce ostvariti pravo na procentualno
umanjenje preostalog duga, saglasno umanjenju za jednokratno plac¢anje naknade.

Clanom 13 propisana je moguénost da se ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
moze raskinuti na zahtjev investitora pod uslovom da dostavi dokaz od nadleznog inspekcijskog organa da
gradenje objekta nije zapoceto u roku vazenja gradevinske dozvole, odnosno u roku od pet godina od prijave
gradnje. U slucaju raskida ugovora, investitor nema pravo na povracaj uplacenih sredstava po tom ugovoru, ve¢
¢e se uplacena sredstva priznati u ponovnom postupku za istu parcelu.

Clanom 14 utvrduju se redovna i zatezna kamata, shodno Zakonu o poreskoj administraciji. Pored toga,
utvrduju se i odgovarajuca sredstva obezbjedenje placanja naknade na rate za pravna lica (neopoziva bankarska
garancija ,,bez prigovora®, bankarska revolving garancija ,,bez prigovora®, fiducijarni ugovor o prenosu prava
svojine na drugu nepokretnost i hipoteka) i fizicka lica (hipoteka). Za slu¢aj obezbjedenja placanja hipotekom,
ista se upisuje u katastar samo na nepokretnosti na koje nema tereta 1 ogranicenja u listu nepokretnosti, pri cemu



je investitor u obavezi da dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti na koju je upisana hipoteka izvrSena od
strane ovlas¢enog procjenitelja. Sredstva obezbjedenja ¢e se aktivira u slucaju kada investitor zadocni sa
placanjem duze od tri mjeseca, kada ce se cjelokupni iznos duga smatrati dospjelim.

Clanom 15 utvrduju se uslovi pod kojima se omoguéava komunalno opremanje gradevinskog zemljista od
strane investitora, u kom slucaju se medusobna prava 1 obaveze investitora 1 opstine utvrduju ugovorom.
Clanom 16 propisano je da komunalno opremanie koje realizuje lokalna samouprava, utvrduje se u skladu sa
Programom uredenja prostora.

Clanom 17 utvrduje se da se prilikom rekonstrukcije objekata za povrsine izgradene van postojec¢ih gabarita,
naknada placa u skladu sa odlukom, dok za objekte koji su manji od postojecih gabarita, investitor nema prava
za povracaj sredstava od naknade, pod uslovima da objekat mora biti evidentiran u katastru nepokretnosti,
katastarski razraden po posebnim djelovima objekta i bez upisanih terete “nema dozvolu” ili nema “prijavu
gradenja”. U ovim slucajevima opstina nema obavezu komunalnog opremanja zemljista.

Clanom 18 propisana su umanjenja visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za
odredene vrste objekata, kao i uslove pod kojima se ova umanjenja ostvaruju. Propisano je, da je investitor
duzan da dostavi izjavu revidenta o ispunjenosti uslova o placanju naknade u umanjenom iznosu. Takode, ovim
clanom je propisano da ako investitor ostvaruje pravo na umanjenje naknade po vise osnova, isti se ne sabiraju,
vec se primjenjuje osnov koji je najpovoljniji po investitora.

Poglavlje V - Nadzor - Clanom 19 utvrdeno je da nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne
uprave nadlezan za poslove izgradnje, imovine i zastupanja.

Clanom 20 propisano je da u sluéaju spora u vez sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog
zemljista, ugovorne strane mogu pokrenuti spor pred nadleznim sudom u Podgorici.

Poglavlje VI - Prelazne i zavrine odredbe - Clanom 21 propisano je da ée se po odredbama ove Odluke,
ukoliko je to povoljnije za investitora, okoncati svi zapoceti postupci u kojima je investitor podnio zahtjev
nadleznom organu lokalne uprave za obracun naknade ili je podnio zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole do
dana stupanja na snagu ove Odluke.

Clanom 22 predlozeno je da odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne
Gore - opstinski propisi. Istim ¢lanom je utvrdeno da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, br. 18/19).



PROJEKT

Né bazé té nenit 239 paragrafit 19 dhe nenit 240 paragrafit 2 té Ligjit pér planifikimin hapésinor pér
ndértimin e objekteve ("Fleta Zyrtare e MZ CG", nr. 64/17, 44/18 dhe 63/18, 11/19 dhe 82/20), nenit 27
paragrafit 1 pika 5, nenit 28 paragrafit 1 pikés 2 dhe nenit 38 paragrafi 1 pikés 2 dhe 8 té Ligjit mbi vetéqeverisjen
lokale (“Fleta Zyrtare e Malit té Zi” nr. 02/18, 34/19 dhe 38/20), nenit 25 paragrafi 1 pika 2 dhe nenit 53
paragrafi 1 pika 2 dhe 8 i Statutit t&¢ Komunés sé Tuzit ("FL. Zyrtare e MZ — dispozitat komunale, nr. 24/19 dhe

05/20), me pélqim paraprak t€ Qeverisé s¢ Malit t€ Zi numér prej mé , Kuvendi i Komunés
s¢ Tuzit, n€ seancén e mbajtur me daté ka sjellé
VENDIM

MBI KOMPENSIMIN PER PAJISJEN KOMUNALE TE TRUALLTI NDERTIMOR

I DISPOZITAT THEMELORE

Neni 1
Ky vendim pérshkruan kushtet, shumén, ményrén, afatet dhe procedurén pér pagimin e tarifés pér pajisjet
komunale té tokés ndértimore.

Neni 2

Pérgatitja dhe pajisja komunale e tokés ndértimore (né tekstin e métejmé: pajisja komunale e tokés ndértimore)
kryhet né pérputhje me Programin e planifikimit hapésinor.

Pér pajisjet komunale té tokés ndértimore, Paguhet kompensimi.

Kompensimi pér pajisjen komunale té tokés ndértimore (né tekstin e métejmé: kompensimi) do té paguhet né
llogariné e buxhetit t&¢ Komunés sé Tuzit.

11 GJUHA GJINORE

Neni 3

Shprehjet té cilat né kété Vendim pérdorén pér personat fizik té gjinisé mashkullore, t€ njéjtat nénkuptohen
edhe pér pérsonat fizik té gjinisé femérore.

III KUSHTET DHE LARTESIA

Neni 4
Kompensimin e paguan investitori.

Tarifa llogaritet pér m2 t€ sipérfaqes neto t€ objektit dhe pér m2 hapésiré té€ hapur né parcelén e destinuar
pér kryerjen e aktiviteteve né bazé té projektit kryesor té audituar dhe raportit t€ auditimit. Llogaritja e
sipérfaqes sé€ objektit kryhet sipas Rregullores pér metodén e llogaritjes sé sipérfaqes dhe véllimit té objektit.

Neni 5
Kompensimi pércaktohet né varési té:
- shkallés sé pajisjes sé tokés ndértimore;
- kostos mesatare t€ pajisjeve té shérbimeve; dhe
- pjesémarrja e investitoréve né pajisjet komunale.

Shkalla e pajisjeve té tokés ndértimore shprehet me koeficientin e pajisjeve sipas zonave, bazuar né vlerén
pérkatése, objekteve dhe pajisjeve té ndértuara té infrastrukturés komunale dhe né kriterin e tregut té vlerés sé
vendndodhjes, ku vlera e vendndodhjes éshté proporcionale me pozicionin, mundésiné e hytjes, fushéveprimin
dhe géllimin e pérdorimit té saj.

Neni 6

Kufijté e zonave jané pércaktuar né bazé té¢ dokumenteve té planifikimit, kufijve té vendbanimeve dhe
komunave kadastrale, si mé poshté:



ZONA E PARE
pérfshin hapésirén qé pérfshin:
KK Tuz, KK Dinoshé (pérve¢ vendbanimeve Pikalé, Prifén, Llofké dhe Selisht), Vllané Rakiq brenda kufijve
té vendbanimit, KK Vrane dhe KK Vuksanlekaj.

ZONA E DYTE

Pérfshiné té gjithé truallin tjetér né periferi t&¢ Komunés sé Tuzit.

Neni 7

Kompensimi pér m2 té sipérfaqes neto té objektit ose hapésirés sé hapur né parcelén e krijuar pér té kryer
aktivitetin éshté:

Z.ona I 11
Shuma (€/m2) 48.81 00,00

IVMENYRA, AFATET DHE PROCEDURA E PAGESES SE KOMPENSIMIT
Neni 8

Shuma e tarifés sé€ llogaritur pércaktohet me njé vendim té organit té administratés lokale pérgjegjés pér
ndértimin, pronén dhe pérfaqésimin, brenda 15 ditéve nga dita e fillimit t€ procedurés.

Njé ankesé kundér vendimit t€ pérmendur né paragrafin 1 t€ kétij neni mund té paraqgitet né Ministriné e
zhvillimit té géndrueshém dhe turizmit, brenda 15 ditéve nga dita e dorézimit té tij.

Neni 9

Ményra e pagesés s¢ kompensimit, detyrimet e investitorit dhe vetéqeverisjes lokale, afatet dhe ¢éshtjet e tjera
té kompensimit rregullohen me kontratén e lidhur ndérmjet investitorit dhe Komunés sé Tuzit, para dorézimit
té kérkesés pér ndértim, dhe pasi vendimi nga neni 8 1 kétij vendimi t€ marré formén e preré.

Investitori éshté i detyruar té paraqesé njé kérkesé pér pércaktimin e kompensimit tek organi kompetent jo
mé voné se 30 dité para dorézimit té kérkesés pér ndértim.

Sé bashku me kérkesén e pérmendur né paragrafin 2 t€ kétij neni, investitori gjithashtu duhet té paraqesé njé
deklaraté té auditorit me té dhénat e nevojshme pér llogaritjen e kompensimit pér pajisjet komunale.

Neni 10

Organi i administratés lokale té€ pérmendur né Nenin 8, paragrafi 1 do té kujdeset pér ekzekutimin e kontratés
referuar né Nenin 9, paragrafi 1 i kétij Vendimi dhe 1 léshon njé certifikaté investitorit si prové e rregullimit té
marrédhénies né lidhje me pagimin e kompensimit.

Neni 11

Kompensimi paguhet né shumén totale njé heré ose me késte mujore. Pagesa njé heré do té thoté pagesa e
tarifés né térési brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga dita e marrjes sé vendimit pérfundimtar, né kété rast
kompensimi pér investitorin zvogélohet me 15% té vlerés sé llogaritur té€ kompensimit.

Investitori mund té paguajé kompensimin né késte té barabarta mujore, si mé poshté:
- pér ndértesat rezidenciale familjare deri né 200m2 sipérfaqe totale neto pér njé periudhé 10 vjecare;
- pér objektet deri né 500 m2 té sipérfaqes totale neto pér njé periudhé 5 vijecare;
- pér objektet e tjera pér njé periudhé 3 viecare.
Me kérkesé té investitorit, afati pér pagimin e kompensimit né késte té barabarta mujore mund t€ jeté mé i
shkurtér.

Nése investitori vendos té paguajé kompensimin né pérputhje me paragrafin 4 té kétij neni, késti 1 paré do té
pércaktohet né shumén prej 20% té shumés sé pércaktuar t€ tarifés, dhe shuma e mbetur e tarifés do té
pércaktohet né késte té barabarta mujore.



Investitori éshté 1 detyruar té paguajé késtin e paré brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga dita kur vendimi
pér rregullimin e marrédhénies né lidhje me kompensimin pér pajisjet komunale béhet pérfundimtar.

Neni 12

Investitorit, i cili ka vendosur té paguajé me késte mujore, dhe rregullisht ka shlyer detyrimet e tij, 1 jepet
mundésia t€ paguajé shumén e mbetur té kompensimit njé heré, né kété rast ai ka té drejté té ulé shumén e
mbetur prej 15%.

Neni 13

Kontrata pér kompensimin pér pajisjet komunale t€ tokés ndértimore mund té€ ndérpritet me kérkesé té
investitorit, me kusht qé ai t€ paraqesé prové nga organi kompetent i inspektimit se ndértimi 1 objektit nuk ka
filluar brenda vlefshmeérisé sé lejes sé ndértimit, dmth brenda pesé vjetésh.

Né rast té prishjes sé kontratés referuar né Nenin 9 t€é kétij Vendimi, investitori nuk ka té drejté né
rimbursim té fondeve té paguara sipas asaj kontrate, por fondet e paguara do té njihen né procedurén e
pérséritur pér té njéjtén parcelé.

Neni 14

Investitorit q¢ vonon me pagimin e kompensimit me késte do t'i ngarkohet interesi ligjor i mospagimit. Kur
paguan kompensimin me késte, investitori éshté 1 detyruar té€ sigurojé mjetet pér sigurimin e pages€s, si
mé poshté:

- persona juridiké, garanci bankare e parevokueshme "pa kundérshtim" té pagueshme "né thirrjen e paré",
pér njé shumé t€ caktuar kompensimi, né pérputhje me rregulloret ligjore né fuqi, ose garanci revolving-
bankare "pa kundérshtim" té pagueshme "né thirrjen e paré"”, né shumén e 12 késteve mujore té
kompensimit té pércaktuara.

Pér pjesén e borxhit qé nuk éshté siguruar nga njé garanci bankare revolving, investitori éshté 1 detyruar té
sigurojé njé hipotekeé t€ klasit t€ paré né pasuri té€ paluajtshme, vlera e sé cilés duhet té jeté 30% mé e larté se vlera
e borxhit té mbetur;

- personat fizik, hipotekén e klasit t€ paré né pasuri té paluajtshme, vlera e sé cilés duhet té jeté 30% mé e larté
se vlera e pércaktuar e tarifés.

Nése investitori vonon me pagimin e kompensimit pér mé shumé se tre muaj, e gjithé shuma e borxhit do té
konsiderohet e pagueshme, késhtu qé organi i administratés lokale pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe
pérfaqésimin, do té aktivizojé té gjithé kolateralin e dhéné.

Kur siguron pagesa me hipoteké, investitori €shté i detyruar té paraqgesé, sé bashku me vértetimin e regjistrimit
té hipotekés né kadastrén e pasurive té patundshme, njé vlerésim té vlerés sé pasurisé sé paluajtshme nga njé
vlerésues 1 autorizuar, mbi té cilin éshté vendosur hipoteka.

Mjetet e sigurisé té pérmendura né kété nen nuk pérjashtojné té drejtén e organit kompetent komunal pér
té filluar procedura gjyqgésore, ekzekutive dhe procedura té tjera me géllim t€ mbledhjes sé té arkétueshmeve.

Subjekt 1 hipotekés mund té jeté pasuria e paluajtshme e regjistruar né listén e pasurive té patundshme pa
pengesa dhe kufizime, pérkatésisht: hapésira pér banim, hapésiré biznesi, parcelé urbane dhe pérjashtimisht,
nése komuna ka interes, njé parcelé kadastrale né té cilén éshté planifikuar ndértimi i ndértesave me interes té
pérgjithshém.

Neni 15
Pajisja komunale e tokés ndértimore mund té kryhet nga investitori, vendndodhja e té cilit éshté e
pajisur bashkérisht, né kushtet e méposhtme:

- t€ pajiset né pérputhje me Ligjin pér planifikimin hapésinor dhe ndértimin e objekteve, bazuar né projektin
kryesor t€ rishikuar t€ marré nga investitori ose organi i geverisjes vendore pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe
pérfaqésimin;

- g€ organi kompetent ka shpronésuar pasuriné e paluajtshme té nevojshme pér zbatimin e punéve né
pajisjet komunale, ose ka lidhur njé marréveshje ose ka marré pélgimin e pronarit t€ pasurisé sé paluajtshme;
- g€ organi i administratés lokale pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe pérfaqésimin, té miratojé ¢mimet e
pérgatitjes dhe rishikimit t¢ dokumentacionit teknik dhe se pélqimi pér faturén e sasive dhe vlerésimet e



punimeve té pajisjeve t€ shérbimeve, me kusht qé ¢mimet pér njési té mos kalojné ¢mimet mesatare nga tre (3)
té fundit tenderét e realizuar nga komuna dhe kané lidhur njé kontraté bazuar né to, pér llojin dhe sasiné e njéjté
ose té€ ngjashme té€ punéve, pérkatésisht shérbimeve;

- g€ mbikéqyrja profesionale mbi ndértimin e objekteve dhe pajisjeve té infrastrukturés komunale kryhet nga
organi i administratés lokale pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe pérfaqésimin;

Té drejtat dhe detyrimet e ndérsjella ndérmjet organit kompetent , komunés dhe investitorit té€ pérmendur né
paragrafin 1 té kétij neni rregullohen me kontraté.

Zgjidhja pérfundimtare midis komunés dhe investitorit do t€ béhet né pérputhje me situatén e paraqitur
dhe té vértetuar t€ pérfunduar, pas dorézimit té objektit dhe pajisjeve té infrastrukturés komunale qé jané objekt
1 kontratés.

Pagesa pér punét e kryera q€ jané objekt i kontratés sé pérmendur né paragrafin 2 t€ kétij neni do té€ béhet
deri né shumén e kompensimit sé réné dakord pér pajisjet komunale.

NE rast se investitori ka shlyer detyrimet né bazé t€ kompensimit, vlera e punéve té kryera nga paragrafi
paraprak do té njihet si paradhénie pér ndértimin e ardhshém, dmth. Do t'i paguhet investitorit.

Neni 16

Afatet pér pajisjet komunale té zbatuara nga vetéqeverisja lokale pércaktohen né pérputhje me Programin e
planifikimit hapésinor.

Neni 17

Nése objekti rindértohet né kuptimin e mbindértimit dhe zgjerimit té objektit, dmth prishjes me géllim té
ndértimit té nj€ objekti té ri né dimensione mé t€ médha, investitori paguan njé kompensim né pérputhje me
kété vendim, pér ndryshimin né sipérfaqe.

NE rast se sipérfagja e objektit t€ pérmendur né paragrafin 1 té kétij neni qé éshté duke u shkatérruar éshté
mé e madhe se sipérfagja e objektit né ndértim, investitori nuk ka té drejté pér rimbursim té diferencés né vlerén
e tarifés.

Ndértesa e pérmendur né paragrafin 1 té kétij neni duhet té regjistrohet né kadastrén e pasurive té
paluajtshme, té€ pérpunuara kadastralisht nga pjesé t€ vecanta t€ ndértesés dhe pa pengesa té regjistruara "nuk ka
leje" ose nuk ka "kérkesé ndértimi".

NEé rastin e pérmendur né paragrafét 1 dhe 2 té kétij neni, komuna nuk ka detyrim té béjé pajisjen komunale
té lokacionit t€ investitorit.

Neni 18

Shuma e kompensimit e pércaktuar né pérputhje me kété vendim do t€ zvogélohet me:

- objektet qé€ zgjidhin ¢éshtjen e strehimit,
-pér 50%;

- objektet né zonén e biznesit,
- me 100%, ku komuna e Tuzit nuk ka asnjé detyrim té pajiset me shérbime komunale;

-hap hapésiré né parcelén qé éshté projektuar pér kryerjen e aktiviteteve,

- me 50%;
- lehtésirat e destinuara pér punésim té ri pér mé shumé se 10 persona - me 10%;
- objektet né té cilat jané€ instaluar panelet diellore né pérputhje me projektin kryesor té rishikuar t€ sistemit
diellor té€ pérdorur pér ngrohjen e ujit té pérdorimit shtépiak, ngrohjen dhe ftohjen e hapésirés
- pér 100 euro pér m2 té panelit diellor té instaluar, deri né 50% t€ tarifés sé llogaritur;
- shndérrimi i njé pjese té€ vecanté dhe té pérbashkét té njé ndértese banimi né njé ambient biznesi ose lokal

biznesi né njé pjesé té€ vecanté ose t€ pérbashkét té njé ndértese banimi - me 70%, ku komuna e Tuzit nuk ka
asnjé detyrim pér té instaluar pajisje komunale;



-papafingo - me 10%;

-rindértimi ose prishja e ndértesés ekzistuese dhe ndértimi i njé ndértese t€ re né dimensionet ekzistuese nése
nevojiten pajisje shtesé té shérbimeve - 50%, me kusht qé ndértesa té regjistrohet né kadastrén e pasurive té
patundshme, e pérpunuar kadastralisht nga pjesé té vecanta dhe pa tarifa té regjistruara "pa leje" ose nuk ka
lajmérim pér ndértim ”

-rindértimi 1 ndértesave né njésité kulturo-historike, pérkatésisht ndértesat e regjistruara né regjistrin e té
mirave kulturore - me 80%, me ¢'rast komuna e Tuzit na obligon me pajisje komunale;

-pér garazhet mbi toké né objekte - me 80%;

-ndértesat fetare - me 80%, ku Komuna e Tuzit nuk ka obligim té béjé pajisjen komunale;
Pér té zvogéluar shumén e kompensimit té€ pérmendur né paragrafin 1 té kétij neni, investitori éshté i detyruar té
paragesé deklaraté té auditorit pér pérmbushjen e kushteve pér pagimin e tarifés né shumén e zvogéluar.
Pér té ulur kompensimin e pérmendur né paragrafin 1, alinesél té kétij neni, investitori éshté i detyruar té
paraqesé prova té anétaréve té familjes dhe déshmi se ai dhe anétarét e familjes sé tij nuk posedojné njé ndértesé

banimi ose njési banimi ose nuk posedojné mé shumé se njé té tretén e hapésirés totale té banimit, ndértesés ose
njésisé sé strehimit né Mal té Zi.

Pér lehtésité e pérmendura né paragrafin 1, alinesé 4 té kétij neni, zvogélimi i pérkohshém i kompensimit té
referuar né paragrafin 1 t€ kétij neni do té kryhet né bazé té verifikimit té planit té biznesit té investitorit nga
auditori né procesin e rishikimit t€ dokumentacionit teknik dhe uljen pérfundimtare

Né rastin e pérmendur né paragrafin 1, né alinené 5 té¢ kétij nenit, rimbursimi do t€ béhet pérmes
ankes kontratés pér pajisjen komunale, e cila lidhet me kérkesé té investitorit pas raportit pérfundimtar té
mbikéqyrjes sé ekspertéve, bazuar né deklarimin e komisionit special t¢ Komunés s¢ Tuzit.

Pér objektet nga paragrafit 1, alinesé 6 té kétij nenit, llogaritja béhet né bazé té listés sé patundshmérive, té
cilén organi kompetent pér léshimin e vendimit pér konvertimin ia paraqet organit t€ administratés lokale qé
éshté pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe pérfagésimin e komunés sé Tuzit.

Nése investitori ka té drejté pér njé ulje t€ kompensimit pér disa arsye, ato nuk shtohen sé bashku, por
zbatohet baza pér uljen, e cila éshté mé e favorshmja pér investitorin.

V MBIKQYRJA
Neni 19

Mbikéqyrja mbi zbatimin e kétij vendimi kryhet nga organi kompetent i administratés lokale pér
ndértimin, pronén dhe pérfaqésimin.

Neni 20

Né rast t€ mosmarréveshjes e né lidhje me realizimin e pajisjeve komunale t€ truallit ndértimore, palét
kontraktuese mund té iniciojné njé aktpadi para gjykatés kompetente né Podgoricé.

VI DISPOZITAT KALIMTARE DHE PERFUNDIMTARE

Neni 21

Procedimet e iniciuara para datés sé hyrjes né fuqi té kétij vendimi, né té cilén nuk éshté lidhur asnjé
kontraté, do t€ pérfundojné né pérputhje me dispozitat e Vendimit pér kompensimin e pajisjeve komunale té
tokés ndértimore ("FL Zyrtare e Malit t€ Zi - dispozitat komunale", numti 09/18), nése éshté mé e favorshme
pér investitorin.

Procedura e filluar éshté konsideruar té jeté paraqitja e njé kérkese nga ana e investitorit t€ organit
kompetent té pushtetit lokal pér llogaritjen e taksés pér pajisjet komunale apo paragitjes sé kérkesés pér 1éshimin
e lejes sé ndértimit.



Neni 22

Ky vendim do t€ hyjé né fuqi né ditén e teté nga dita e publikimit né "Fletén Zyrtare t€¢ MZ - dispozitat
komunale".

Me hytjen né fuqi té kétij vendimi, pushon sé vlejturi Vendimi mbi kompensimin pér pajisjen komunale
té truallit ndértimor ("Fleta Zyrtare e Malit té Zi - dispozitat komunale", nr. 018/19).

Numri:
Tuz, .
KUVENDI I KOMUNES SE TUZIT

Kryetari,
Fadil Kajoshaj




ARSYETIM

I BAZA LIGJORE

Baza ligjore pér marrjen e kétij vendimi bazohet né dispozitat e nenit 239 paragrafi 19 dhe nenit 240a paragrafi
2 té Ligjit pér planifikimin hapésinor dhe ndértimin e objekteve ("Fleta Zyrtare e MZ", nr. 64/17,44/18,63/18,
11 / 19 dhe 82/20), neni 27 pika 5, neni 28 pika 2 dhe neni 38 paragrafi 1 pikat 2 dhe 8 t€ Ligjit pér vetéqeverisje
lokale "Fleta Zyrtare e MZ", nr. 2/18, 34/19 dhe 38/20 ), neni 25 paragrafi 2 dhe neni 53 paragrafi 2 dhe 8 i
Statutit ("Fleta Zyrtare e MZ - dispozitat komunale", nr. 24/19, 05/20).

Me nenin 239 té Ligjit pér planifikimin hapésinor dhe ndértimin e objekteve né paragrafin 1 parashihet qé pér
pajisjet komunale té tokés ndértimore, deri né zbatimin e rregulloreve nga neni 62 paragrafi 3 dhe neni 64
paragrafi 6 1 kétij ligji, investitori paguan kompensim, ndérsa paragrafi 19 pércakton qé shuma , kushtet, ményra,
afatet dhe procedura pér pagimin e tarifave pér pajisjet komunale té tokés ndértimore, si dhe déshmité pér
ushtrimin e té€ drejtave t€ pérmendura né paragrafin 6 té kétij neni, pércaktohen nga njésia e vetéqeverisjes
lokale, me pélgimin paraprak té Qeverisé. Neni 240a, paragrafi 2 i Ligjit pércakton njé afat prej 90 ditésh pér
harmonizimin e Vendimit pér tarifén pér pajisjet komunale té tokés ndértimore me ndryshimet né Ligj.

Neni 27, pika 5 e Ligjit pér Vetéqeverisje lokale pércakton se komuna, né pérputhje me ligjin dhe rregulloret e
tjera, rregullon truallin ndértimore, neni 28, pika 2 1 té njéjtit ligj pércakton se brenda kompetencave té saj,
komuna rregullon, prezanton dhe pércakton t€ hyrat e veta. né pérputhje me ligjin, ndérsa neni 38, paragrafi 1,
pika 2 dhe 8 pércaktojné qé kuvendi miraton rregullore dhe akte té tjera té pérgjithshme dhe prezanton dhe
pércakton taksat, taksat, tarifat dhe té hyrat e tjera vetanake.

Neni 25, paragrafi 1, pika 2 e Statutit t¢ Komunés sé Tuzit parashikon qé brenda kompetencave té saj, Komuna
e Tuzit rregullon, prezanton dhe pércakton té hyrat e veta né pérputhje me ligjin, ndérsa neni 53, paragrafi 1,
pikat 2 dhe 8 pérshkruan qé Asambleja miraton rregullore dhe akte t€ tjera té pérgjithshme. dhe pércakton
shumén e taksave, tarifave dhe tatimeve komunale.

Né pérputhje me nenin 239, paragrafin 19 té€ Ligjit pér planifikimin hapésinor dhe ndértimin e objekteve,
Qeveria e Malit t€ Zi, me Aktin Nr. prej mé , dha pélgimin e saj
pér Projektvendimin pér kompensimin e pajisjeve komunale té truallit ndértimor.

II ARSYET PER SJELLJEN E VENDIMIT

Parlamenti i Malit té Zi miratoi Ligjin mbi Ndryshimet dhe plotésimet né Ligjin pér Planifikimin hapésinor dhe
ndértimin e objekteve, i cili hyri né fuqi dhe zbatohet qé nga 14 Gushti 2020. Ky ligj, ndér té tjera, ndryshoi
nenin 239, i cili éshté baza pér marrjen e njé vendimi komunal pér kompensimin e pajisjeve komunale té tokés
ndértimore si t€ ardhura t€ njésisé sé vetéqeverisjes lokale, i cili krijoi nevojén pér njé vendim té ri.

IT1 SQARIMI I INSTITUTEVE THEMELORE TE LIGJIT

Kapitulli I - Dispozitat Themelore - Nenin 1, pércaktohet se ky vendim pérshkruan shumén, kushtet,
ményrén, afatet dhe procedurén pér pagimin e kompensimit pér pajisjet komunale t€ truallit ndértimore.
Neni 2 pércakton qé pérgatitja dhe pajisja komunale e truallit ndértimor kryhet né pérputhje me Programin e
planifikimit hapésinor dhe se paguhet njé kompensim pér kéto aktivitete té€ vetéqeverisjes lokale.

Kapitulli IT - Ndjeshméria gjinore - Neni 3 zbatimi i dispozitave e ligjit pér baraziné gjinore.

Kapitulli ITI - Kushtet dhe shuma - Neni 4 pércakton gé investitori paguan njé kompensim pér pajisjet
komunale té tokés ndértimore, e cila llogaritet pér m2 té sipérfages neto té objektit dhe pér m2 hapésiré té hapur
né parcelén e destinuar pér aktivitete, bazuar né projektin kryesor té audituar dhe raportin e revizionit , dhe qé
llogaritja e sipérfageve t€ kryhet né pérputhje me Rregulloren pér metodén e llogaritjes sé sipérfages dhe véllimit
té ndértesave.



Neni 5 pérshkruan kriteret né bazé té té cilave pércaktohet shuma e kompensimit, té gjitha varen nga shkalla e
pajisjeve té truallit ndértimor, kostos mesatare té pajisjeve komunale dhe pjesémarrjes sé investitoréve né
pajisjet komunale. Shkalla e pajisjeve té tokés ndértimore shprehet me koeficientin e pajisjeve sipas zonave,
bazuar né vlerén e objekteve dhe pajisjeve té ndértuara t€ infrastrukturés komunale dhe né kriterin e tregut té
vlerés sé vendndodhjes, ku vlera e vendndodhjes éshté proporcionale me pozicionin, mundésiné e hyrjes,
fushéveprimin dhe larminé e saj.

Neni 6 pércakton qé kufijté pércaktohen né bazé té dokumenteve té planifikimit, kufijté e vendbanimeve dhe
komunave kadastrale né bazé té té cilave pércaktohet zona e paré dhe e dyté me zona té pércaktuara saktésisht.
Neni 7 tregon kostot e pajisjeve komunale sipas zonave, si parametri kryesor nga i cili varet pércaktimi i shumés
sé¢ kompensimit. I njéjti artikull pérshkruan shumén e kompensimit pér m2 té sipérfages neto té objektit, dmth
hapésiré té hapur né parcelén e projektuar pér kryerjen e aktiviteteve. Tabela pérkatése tregon shumén e
kompensimit sipas zonave, me njé vleré unike, pavarésisht nga qéllimi i objektit.

Kapitulli IV - Ményra, afatet dhe procedura pér pagimin e kompensimit - Nenin 8 pércakton qé organi
kompetent pér pércaktimin e kompensimit do té jeté organi i administratés lokale pérgjegjés pér ndértimin,
pronén dhe pérfaqésimin, dhe se tarifa pércaktohet me vendim t€ kétij organi brenda 15 ditéve nga dita e fillimit
té procedurave. Njé ankesé mund té béhet prané Ministrisé sé zhvillimit té€ géndrueshém dhe turizmit kundér
vendimit qé pércakton kompensimin pér pajisjet komunale, brenda 15 ditéve nga dita e dorézimit té saj.

Neni 9 pércakton se ményra e pagimit t€ kompensimit, detyrimet e investitoréve dhe vetéqeverisjes lokale,
afatet dhe ¢éshtjet e tjera t€ kompensimit rregullohen me njé kontraté té lidhur midis investitorit dhe komunés
s¢ Tuzit, para se té paraqitet kérkesa pér ndértim dhe pajisje t€ truallit ndértimor. I njéjti nen pércakton se
investitori paraqet kérkesén pér pércaktimin e kompensimit tek organi kompetent pér pércaktimin e
kompensimit jo mé voné se 30 dité para dorézimit té kérkesés pér ndértim, kur ai paraget deklaratén e reviduesit
me té dhénat e nevojshme pér llogaritjen e tarifés pér pajisjet komunale.

Neni 11 pércakton qé kompensimi t€ paguhet né té€ holla (njé heré ose né késte té barabarta mujore). Pér
pagesé t€ njéhershme, pércaktohet ulje prej 15% nga vlera e llogaritur e kompensimit. Nése, nga ana tjetér,
investitori vendos té€ paguajé né késte té barabarta mujore, ky nen jep mundésiné qé kompensimi pér objektet
me té cilat investitori zgjidh ¢éshtjen e objektit té banimit té paguhet pér njé periudhé deri né 10 vjet, pér
objektet deri né 500 m2 sipérfage totale neto deri né 5 vjet, dhe pér objekte té tjera pér njé periudhé deri né 3
vjet. Ky nen pércakton qé me kérkesé té investitorit, afati pér pagimin e kompensimit né késte té barabarta
mujore mund té€ jeté mé i shkurtér.

Nése investitori vendos té paguajé kompensimin né késte té barabarta mujore, késti i paré pércaktohet né
shumén prej 20% té shumés sé pércaktuar té€ kompensimit, dhe shuma e mbetur e kompensimit pércaktohet né
késte té barabarta mujore. Investitori éshté i detyruar té€ paguajé késtin e paré brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve
nga dita kur vendimi pér rregullimin e marrédhénies né lidhje me kompensimin pér pajisjet komunale béhet
pérfundimtar.

Neni 12 pérshkruan mundésiné qé investitori, 1 cili ka vendosur té€ paguajé kompensimin né késte, mund té
kérkojé té paguajé pjesén e mbetur té borxhit né bazé té kompensimit njé heré, dhe do té keté té drejté pér njé
zbritje t€ pérqindjes sé borxhit té€ mbetur, né pérputhje me zbritjen pér pagesé t€ njéhershme.

Nenin 13 pérshkruan mundésiné qé kontrata pér kompensimin e pajisjeve komunale té truallit ndértimore
mund t€ zgjidhet me kérkesé t€ investitorit, me kusht qé ai té paraqesé prové nga organi kompetent i inspektimit
se ndértimi i objektit nuk ka filluar brenda vlefshmérisé sé lejes sé ndértimit, dmth brenda pesé viteve nga dita e
lajmérimit t€ ndértimit. N€ rast t€ zgjidhjes s¢ kontratés, investitori nuk ka t€ drejté né rimbursim té fondeve té
paguara sipas asaj kontrate, por fondet e paguara do t€ njihen né procedurén e pérséritur pér té njéjtén parcelé.
Neni 14 pércaktohet nga kamata e rregullt dhe e papaguar, né pérputhje me Ligjin pér administratén tatimore.
Krahas késaj, pércaktohen mjetet e duhura pér té siguruar pagesén e kompensimit né késte pér personat juridiké
(garanci e pakthyeshme bankare "pa kundérshtim", garanci revolving bankare "pa kundérshtim", marréveshje
besimi pér transferimin e sé drejtés pér pronési né njé tjetér proné té€ paluajtshme dhe hipoteké) dhe individé
(hipoteké€) ) Né rast té sigurimit té pagesés me hipoteké, ajo futet né kadastér vetém né pasuri té€ paluajtshme pér
té cilén nuk ka pengesa dhe kufizime né listén e pasurive té€ paluajtshme, ku investitori éshté i detyruar té
paragesé njé vlerésim té vlerés sé pasurisé sé paluajtshme né té cilén hipoteka éshté regjistruar nga njé vlerésues
1 autorizuar. Kolaterali do té aktivizohet né rast se investitori vonon pagesén pér mé shumé se tre muaj, kur e
gjithé shuma e borxhit do té konsiderohet e pagueshme.

Neni 15 pércakton kushtet né té cilat pajisja komunale e truallit ndértimore mundésohet nga investitori, né kété
rast t€ drejtat dhe detyrimet e ndérsjella té investitorit dhe komunés pércaktohen me kontraté.



Neni 16 pércakton gé pajisjet komunale té realizuara nga vetéqeverisja lokale pércaktohen né pérputhje me
Programin e planifikimit hapésinor.

Neni 17 pércaktohet se gjaté rindértimit té objekteve pér zonat e ndértuara jashté dimensioneve ekzistuese,
kompensimi paguhet né pérputhje me vendimin, ndérsa pér objektet qé jané mé té vogla se dimensionet
ekzistuese, investitori nuk ka té drejté né kthimin e mjeteve nga kompensimi, ne kusht qé objekti té regjistrohet
né kadastri 1 pasurive té patundshme, i pérpunuar nga kadastri  nga pjesé té€ vecanta té ndértesés dhe pa pengesa
t€ regjistruara "nuk ka leje" ose nuk ka "nuk ke leje ndértimi". Né kéto raste, komuna nuk ka asnjé detyrim pér
pajisjen e truallit me shérbime komunale.

Neni 18 pérshkruan zbritje né shumén e kompensimit pér pajisjet komunale té truallit ndértimor pér lloje té
caktuara té objekteve, si dhe kushtet né té cilat realizohen kéto zbritje. éshté paraparé qé investitori éshté i
detyruar té paraqesé njé deklaraté té€ vendimit mbi pérmbushjen e kushteve pér pagimin e tarifés né njé shumé té
reduktuar. Gjithashtu, ky nen parashikon qé nése investitori ushtron té drejtén pér té ulur tarifén pér disa arsye,
ato nuk shtohen sé bashku, por zbatohet baza qé éshté mé e favorshme pér investitorin.

Kapitulli V - Mbikéqyrja - Neni 19 pércaktohet se mbikéqyrja mbi zbatimin e kétij vendimi kryhet nga organi
1 administratés lokale pérgjegjés pér ndértimin, pronén dhe pérfagésimin.

Neni 20 pércakton qé né rast té njé mosmarréveshje né lidhje me realizimin e pajisjeve komunale té truallit
ndértimore, palét kontraktuese mund té fillojné njé aktpadi para gjykatés kompetente né Podgoricé.

Kapitulli VI - Dispozitat kalimtare dhe pérfundimtare - Neni 21 pércakton se sipas dispozitave té kétij
Vendimi, nése éshté mé i favorshém pér investitorin, té€ gjitha procedurat e filluara né té cilat investitori ka
paraqitur njé kérkesé tek pushteti lokal kompetent pér llogaritjen e kompensimit ose ka paraqitur njé kérkesé pér
léshim lejet e ndértimit deri né ditén kur ky Vendim hyn né fuqi.

Neni 22 propozoi gé vendimi t€ hyjé né fuqi né ditén e teté nga dita e publikimit né "Fletén Zyrtare t€ Malit té
Zi - dispozitat komunale ". I njéjti nen pércakton qé me hyrjen né fuqi té€ kétij vendimi, pushon sé vlejturi
Vendimi mbi kompensimin pér pajisjen komunale té truallit ndértimor (Fleta Zyrtare e MZ - dispozitat
komunale, nr. 18/19).



